VZOR - NAJEMNi SMLOUVA

1.
dat. nar./ICO
trvaly pobyt/sidlo

jako Pronajimatel na strané jedné (dale téz jen ,Pronajimatel”)

a

2.
dat. nar./ICO
trvaly pobyt/sidlo

jako Ngjemce na strané druhé (dale téz jen ,Najemce")

Pronajimatel a Najemce spole¢né oznaceni téz jako ,Smluvni strany* i ,Strany“, neni-li
tfeba uzit konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzavreli nize uvedeného dne tuto
Smilouvu o najmu bytu

podle 8§ 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., Ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,ob&ansky zakonik")

(dale jen ,Smlouva"“)

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je vylu€nym vlastnikem / spolecné s manzelem ¢i
manzelkou v rdmci spoleéného jméni manzeld vlastnikem nasledujicich nemovitych

Veci:
- pozemek parcela €. , jehoZz soucasti je stavba s €.p.
, rodinny diim, na adrese , 0 podlahové ploSe
, zapsany na LV &. , katastralni uzemi
, obec
- bytové jednotka €. na adrese , véetné

pfislusného podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, o podlahoveé ploSe
, hachazejici se v podlazi, zapsana na LV C.




, katastralni Gzemi , obec (dale

jen ,Byt").
2. Spolu s Bytem je Najemce opravnén uZzivat taktéz sklep/balkon.
3. Byt se sestava z Popis jednotlivych mistnosti a jejich

podlahové plochy je uveden v pfedavacim protokolu, ktery se strany zavazuji uzavrit
v den predani Bytu.

4. Najemce je opravnén vyuzivat veSkeré pfipojky na dodavatele sluzeb spojenych s
uzivanim Bytu (elektfina, voda, telefon atd.), v€etné Pronajimatelem nainstalovanych

¥ vrw O

mericu.

.
Predmét a ticel najmu

1. Pronajimatel za podminek sjednanych v této Smlouvé pfenechava Najemci do
uzivani Byt specifikovany v Clanku I. této Smlouvy v€etné vSech jeho soucasti a
prisluSenstvi, a to za Uucelem zajisténi bytovych potfeb Najemce.

2. Najemce se zavazuje uzivat Byt pouze ke sjednanému Ucelu a platit Pronajimateli
fadné a v€as najemné dle Cl. Ill. této Smlouvy.

3. Najemce je opravnén prijmout do své domacnosti nového €lena pouze po
predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Souhlas Pronajimatele neni
vyZadovan v pfipadé, Ze novy Clen Ndjemcovy domacnosti je osoba jemu blizka, v
takovém pfipadé je vSak Najemce povinen Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
oznamit zménu poctu osob obyvajicich Byt.

4. Najemce se zavazuje, Ze v Byté bude Zit pouze takovy pocet osob, ktery je

pfiméfreny velikosti Bytu a umozZiuje vdem osobam Zit v Byté v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach.

1.
Najemné a sluzby poskytované s najmem

1. Né&jemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Bytu najemné ve vysi

, - K€ (slovy: korun &eskych) mésicné (dale jen
.Najemné“) a dale zalohy na sluzby a pInéni spojené s uzivanim Bytu (vodné,
stocné, elektricka energie, dodavka tepla a teplé vody) ve vysSi , - KE

(slovy: korun €eskych) mésicné (dale jen ,Zalohy na sluzby”).




Néajemce se zavazuje hradit Najemné spolu se Zalohami na sluzby na bankovni Gcet
Pronajimatele, €.0. , & to vzdy nejpozdéji do 5. dne kalendarniho
mésice, za ktery jsou Najemné a Zalohy na sluzby hrazeny. Za den Ghrady
Najemného a Zaloh na sluzby se povazuje den jejich pfipsani na Gcet Pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit v
prdb&hu roku mésiéni Zalohy na sluzby, a to v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych dlvod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Takové navySeni Zaloh na sluzby je Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit
véetné odlvodnéni, pfiéemz navyseni Zaloh na sluzby je G¢inné od prvniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vySe Zéaloh na sluzby.

Pronajimatel je povinen provést jedenkrat rocné vyuctovani preplatkd a nedoplatkd
za Zalohy na sluzby spojené s uzivanim Bytu, a to nejpozdéji do 4 mésicd od
skoné&eni zuctovaciho obdobi. Pripadny preplatek €i nedoplatek na Zalohach na
sluzby je splatny ve Ih(ité 4 mésicl ode dne doruceni vyaétovani Najemci.

Pro pfipad, Ze N4jemce nezaplati v€as a radné Najemné ¢i jiné penézité pinéni dle
této Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné z
celkové dluzné castky, byt i jen zapoc€aty den prodleni. Souhrn Jistoty a prava
Pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty nesmi pfesahnout trojnasobek mési¢niho
Najemného.

Smluvni strany sjednavaji inflacni doloZku, kdy je Pronajimatel opravnén upravit vysi
sjednaného Najemného bez dohody smluvnich stran z ddivodu inflace za podminek
dale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzrlstem Uhrnného indexu
spotfebitelskych cen zboZi a sluZeb, kterou udava kazdym kalendarnim rokem Cesky

VAaYs

statisticky Ufad za rok pfedchazejici vyjadfena v procentech.

b) Vzdy od 1. ledna kalendarniho roku dale do budoucna je Pronajimatel opravnén
zvysit Najemné z dlivodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent €inila inflace v
roce predchazejicim.

c) Najemné zvysSené z divodu inflace se povaZuje za sjednané Najemné.

d) Zvysil-li Pronajimatel Najemné z dlvodu inflace a Najemce jiz splatné Najemné
podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je Ndjemce povinen doplatek k jiz
zaplacenému Najemnému Pronajimateli zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného

Néjemného, pokud se Strany nedohodnou jinak.

V.
Doba trvani najmu, predani a prevzeti Bytu

Néjem se sjednava na dobu ur&itou od do




Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Byt ve stavu zpUsobilém k jeho obyvani, a
to nejpozdéji ke dni poCatku najmu dle odst. 1. O pfedani a pfevzeti Bytu bude mezi
Smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol (dale jen jako ,,PFedavaci
protokol*“).

Stav Bytu a jeho vybaveni, pfipadné zjiSténé zavady, budou zaznamenény v
Predavacim protokolu dle odst. 2 tohoto ¢lanku, pficemz v Pfedavacim protokolu
bude rovnéz zaznamenan:
- stav mé&ficl spotrfeby jednotlivych médii a energii poskytovanych v souvislosti
s uzivanim Bytu, jako jsou studend voda, tepla voda, elektricka energie, plyn,
a rovnéz Udaje z pomérnych ¢itacll tepla na radiatorech, a to ke dni predani
Bytu.
- pocet predanych Kkli¢.

Najemce potvrzuje, Ze si Byt prohlédl, byl seznamen s jeho faktickym i pravnim
stavem, k tomu nema zZadné vyhrady a potvrzuje, Ze Byt je schopny slouZzit svému
acelu.

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou je mozné ukondit za podminek a zptisobem
stanovenym zakonem, a to jednim z niZze uvedenych zpdsobd:

- uplynutim sjednané doby,

- vypovédi jedné ze Smluvnich stran (zejména dle ust. § 2287, § 2288 a §
2291 ob&anského zakoniku),

- dohodou Smluvnich stran.

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli Byt nejpozdéji posledni den trvani najmu. O
predani bytu Pronajimateli bude mezi Smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol, a to za stejnych podminek a se stejnymi nélezitostmi jako Pfedavaci
protokol dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen pfedat Byt Pronajimateli pfi skonceni ndjmu vyklizeny, uklizeny a
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Najemce se
zavazuje odstranit v Bytu zmény, které proved| se souhlasem i bez souhlasu
Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. DoSlo-li k poSkozeni i
nadmérnému opotfebeni Bytu ¢€i jeho vybaveni, odpovida Najemce za takto vzniklou
Skodu.

Pokud Najemce odevzda Pronajimateli Byt, Ci tento opusti pfed koncem sjednané
doby najmu dle této Smlouvy, Ci pfed koncem vypovédni doby dle této Smlouvy,
nezanikaji Zadné jeho povinnosti z této Smlouvy, a to az do okamziku skonceni doby
trvani Smiouvy.

V.
Jistota



Smluvni strany se dohodly, Zze Ndjemce slozi k rukam Pronajimatele pfi podpisu této
Smlouvy penézitou jistotu ve vysSi ,- K€ (dale jen ,Jistota"). Jistota je
splatna pfi podpisu této Smlouvy, pficemz Pronajimatel vyslovné potvrzuje, Zze
obdrzZel ¢astku ve vySi odpovidajici vysi Jistoty.

VI.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim Bytu. Najemce je vSak povinen po pfedchozim ozndmeni umoznit
Pronajimateli v nezbytném rozsahu vstup do Bytu, a to zejména za Uucelem kontroly
stavu a zpUsobu uzivani Bytu (dale jen jako ,,Prohlidka“). Pfedchozi ozndmeni neni
zapotrebi v pfipadé, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce se zavazuje o Byt peCovat, udrZovat jej ve stavu zplsobilém jeho obyvani a
predchazet poSkozeni Bytu. Ndjemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla
obvykla pro chovani v domeé a pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku dle mistnich pomérd.

Néajemce je povinen zajistit béznou udrzbu a drobné opravy Bytu. Rozsah bézné
adrZby a drobnych oprav se fidi nafizenim viady CR €. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojm0 béZna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu, v pfipadé vad, které je nutné odstranit
bez prodleni ihned, oznamit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a
umoznit Pronajimateli Ci jim povérené osobé provedeni téchto oprav. Najemce ma

pravo na nahradu néakladi Gcelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody,
ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny z diivod( na strané Najemce.

V pripadé, Ze Pronajimatel neodstrani zavady dle odst. 4 v pfiméfené Ih(té, je
Néjemce opravnén, po pfedchozim upozornéni Pronajimatele, zavady odstranit,
pficemz ma vicéi Pronajimateli narok na Ghradu téchto nakladd ¢i na pfimé&renou
slevu z Najemného. Toto pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyte€ného
odkladu.

Néjemce je povinen strpét Upravu Bytu nebo domu, pfipadné jeho pfestavbu nebo
jinou zménu, pokud se tim nesnizi hodnota bydleni a Ize-li tuto Gpravu Bytu nebo
domu provést bez vétSiho nepohodli pro Najemce.

Najemce neni opravnén provadeét v Byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Néjemce je opravnén pfenechat Byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

V pfipadé nepfitomnosti Najemce v Byté po dobu delSi nez 2 mésice je Najemce
povinen tuto skute€¢nost oznamit Pronajimateli.



10.

11.

Néajemce je povinen zajistit dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy vSemi
osobami, které Byt obyvaji. PoruSeni povinnosti ze strany téchto osob je povaZzovano
za poru$eni povinnosti Najemce a zaklada Pronajimateli vi¢i Najemci stejna prava,
jaka by mél v pfipadé, Ze by se poruseni povinnosti dopustil sam Najemce.

Najemce se zavazuje na pokyn Pronajimatele do domu a Bytu vpustit osoby
provadgjici pravidelné odecty spotfeby energii, opravare &i jakékoliv jiné
Pronajimatelem povérené osoby, pokud to po ném Ize spravedlivé pozadovat.
PorusSeni této povinnosti je hrubym poruSenim této Smiouvy.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva byla sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze
Smluvnich stran.

Jakakoliv zména této Smlouvy musi byt provedena pisemné formou ocislovanych
dodatk(l podepsanych ob&ma Smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro Gcely
této Smlouvy nepovazuje vyména e-mailovych Ci elektronickych zprav, a to vyjma
vyjimek uvedenych v této Smlouvé.

Pravni vztahy vyslovné neupravené Smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a dale pravnim fadem CR.

Pokud by se jednotliva ustanoveni Smlouvy ukazala jako nedcinna, neni tim dot€ena
platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
nelcinna ustanoveni Smlouvy neprodlené nahradit G€innymi ustanovenimi, ktera
jsou svou povahou s pfihlédnutim k hospodarskému ucelu neucinnych ustanoveni
nejblizsi.

Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, Zze zakladni podminky této Smlouvy jsou
vysledkem jednani Stran a kazda ze Stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezZitostech,
které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dilezité pro
zavaznost této Smlouvy. Zadny projev Stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani
projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smiluvnich stran.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem Ffadné precetly,
jejimu obsahu rozuméji, Ze je tato Smlouva projevem pravé, svobodné a omylu
prosté vile Smluvnich stran, které ji uzaviely bez natlaku a nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.



, dne V , dne

Pronajimatel Najemce



